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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات

 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة
اصااةم يتعين مراعاة  التتاماب قتيا يب اتمدات  ام اتم ا    لاتم فلقار سا  لرادار اتمارل  لاتمل

أل عن  ريق ت قيق  furas.momra.gov.saإتلترل ية لذتك عن  ريق اتملقع الإتلترل   
) سار    قةداتا ةأ أصاط ب اةض ات امةن اتق لا  سييا ب الأصاط سا   ار     الأجهم  اتذليار  

لمغفق من اتمدتامر أل من يال ه ليلتض عفيه ادب اتمدتامر لع لا ه لأرقةب هلاتااه  –مبتلب 
ةن لرقب اتاةلس ، س  اتملع  لاتملةن اتمعفن ع ه تاتح اتم اةري  ماع إرساةو صالر  مان ات ام

 تممةر إتيه .اتق ل  س  اتملقع الإتلترل   ا

 المستند م
هل 

 مرفق؟

 هل مختوم؟

   نموذج العطاء 1

2 
ه توكيل رسمي موثق )إذا قام بالتوقيع على العطاء ومرفقات

 شخص غير مقدم العطاء(
 

 

3 

إثباات أن المسائول عان الشاركة أو وكيلهاا الاذي وقاع علاى 

العطاااااء لديااااه الصاااالاحية للتوقيااااع )فااااي حالااااة الشااااركات 

 والمؤسسات(

 

 

4 
ورة سااارية المفعااول ماان السااجل التجاااري )فااي حالااة صاا

 الشركات والمؤسسات(
 

 

   صورة الهوية الشخصية ) في حالة الأفراد( 5

6 
الوحاادات صاور شااهادات الخبارة الخاصااة بونشااء وتشااغيل 

 .السكنية المفروشة
 

 

7 
خطااب ضامان ماان بنام معتماد لاادى مؤسساة النقاد العربااي 

 السعودي
 

 

   لمواصفات وملحقاتهاكراسة الشروط وا 8
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 تعريف المفردات الواردة بكراسة .ب

 الشروط والمواصفات
 ستثمرلممن ا اوإدارته اوتشغيله االمراد إقامته الوحدات السكنية المفروشةهو  المشــروع:

 .اهوتشغيل اوالمطلوب إدارته ةالقائم الوحدات السكنيةأو بالموقع المحدد،

 العقار :

 

لساكنية االوحادات أرض تـحدد الأمانة أو البلدية موقعها، والتي يقام عليها هو 

 .لوحدات سكنية مفروشة، أو مبنى قائم المفروشة

شاركة أو مؤسساة  مرخصاة تازاول نشااط إنشااء وإدارة وتشااغيل فارد أو هاو  المستثمر:  

 . الوحدات السكنية

 م عرضاً لدخول المزايدة.بقصد به المؤسسة أو الشركة التي تقد مقدم العطاء: 

الوحااااادات الساااااكنية 

 :المفروشة

 ء نظيرزلاهي الوحدات المعدة للتأجير لليلة واحدة أو أكثر لإقامة ومبيت الن

ها داتمقابل نقدي، سواء كانت شققا أو دورا مفروشة، يشرط ألا يقل عدد وح

  المخصصة لهذا الغرض عن خمس شقق بمنافعها.

لى ة المكونة من غرفة واحدة أو أكثر، وصالة، ومطبخ، وحمام عهي الوحد الشقة المفروشة

 الأقل.

 المنافسة الإلكترونية
 تقديم المستثمرين عطاءاتهم في المنافسة عن طريق الموقع الإلكتروني 

furas.momra.gov.sa  أو عن طريق تطبيق الأجهزة الذكية فرص 
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 مزايدةالجدول الزمني المتوقع لإجراء ال .ج

 حتى بداية سريان العقد ودفع الإيجار
 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ انــالبيــــــــــــــــــــــــــــ

 1/9/1447 التاريخ الذي تم فيه النشر تاريخ الإعلان

 10/11/1447 كما هو محدد في الإعلان آخر ميعاد لتقديم العطاءات

 10/11/1447 كما هو محدد في الإعلان موعد فتح المظاريف

  تحدده الأمانة/ البلدية نتيجة المزايدة إعلان 

  تحدده الأمانة/ البلدية موعد الإخطار بالترسية

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو 

 عليه المزايدة

خلال خمسة عشر يومااً مان تااريخ إشاعار 

م الأمانة/البلدية للمستثمر بمراجعتها، فون ل

يراجااع يرساال لااه إشااعار نهااائي، ويعطااي 

 .عشر يوماً  مهلة إضافية خمسة

 

  خلال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار

ماان تاااريخ تسااليم العقااار بموجااب محضاار  بداية سريان مدة العقد

 تسليم موقع من الأمانة/ البلدية والمستثمر،

محضاار  ىوإذا لاام يااتم توقيااع المسااتثمر علاا

تسااليم العقااار يااتم إشااعاره خطياااً وتحسااب 

 ريخ الإشعار.بداية سريان مدة العقد من تا

 

  عند توقيع العقد موعد سداد أجرة السنة الأولي
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 مقــــــدمـــــــــــــــــــــــة .1
 

لمنافسة الإلكترونية  محافظة النماص في طرح منافسة عامة على المستثمرين عن طريق ا  ترغب بلدية

شاروط وفق التفاصيل المبيناة فاي كراساة ال سوق للماشية وتشغيل وإدارة مخصص لإقامة موقعلتأجير 

عاتهاا ومرا ،والمواصفات المرفقة ، والتي توضح المعلومات التي يجب على المستثمرين الإحاطاة بهاا

 عند تقديم عطاءاتهم لهذه المزايدة .

لاشااتراطات ابالمسااتثمرين القااراءة المتأنيااة والدقيقااة للكراسااات للتعاارف علااى وتهيااب الأمانااة / البلديااة 

 قااديم عطاااءوالمواصاافات الفنيااة ، والجوانااب القانونيااة للعقااد ، والتزامااات المسااتثمر ، بمااا يمكنااه ماان ت

 مدروس يتيح له الفوز بالفرصة الاستثمارية المتاحة ، ويحقق للأمانة / البلدية أهدافها

في دخاول  البلدية بالرد على أية استفسارات أو استيضاحات من المستثمرين الراغبين /الأمانة وترحب

 للمستثمرين تقديم الاستفسارات أو الاستيضاحات بوحدى الطرق التالية:المزايدة ، ويمكن 

 :امكتوب ارلتوجه إلى الإدارة المذكورة  أدناه بالأمانة/بالبلدية وتقديم الاستفسا .1

 .....................إدارة:    ........

 تليفون:  .............................

 فاكس:  ............................. على  .2
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  لص  اتعيــةر .2
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 وصف العقار .2
 حكوميمبنى  نوع النشاط

  مكونات النشاط

 خفي الحي النماص المدينة موقـع العقـــار

 بلال الشارع

 رقم العقار رقم المخطط

 حــدود الـعقار

 

 متر 70 بطول ارض حكومية شمالاً :

 متر 70 بطول ميةارض حكو جنوباً :

 متر  67 بطول متر 25شارع بلال عرض  شرقاً :

 متر 67 بطول ارض حكومية  غرباً :

  نوع العقار

 متر  4678.84 مساحة الأرض

  مساحة المباني

  عدد الأدوار

  نوع البناء

 

 الخدمات بالعقار

 
 
 
 
 

 بيانات أخرى
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 امترا ةم  بلط اتمماي   لاتتي يب .3
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 المزايدة والتقديم اشتراطات دخول .3
 من يحق له دخول المزايدة : 3/1

نشااء إلمستثمرين السعوديين وغير السعوديين  الذين لاديهم خبارة فاي مجاال للأفراد وايحق 

بحكاام  ي هااذه المزاياادة. مااا عاادا الممنااوعين ماان التعاماال نظامااا أووتشااغيل الفنااادق التقاادم فاا

 علايهم  حتاى تنتهاى مادة المناع مان التعامال، ويحاق للأماناة أو البلدياة اساتبعاد الاذين يقضائ

ير بعاد رفعهاا لاوز مستحقات متأخرة، أو كانوا ممن يتأخرون في سداد الأجرة عن موعادها

 . استبعاده الشئون البلدية والقروية والموافقة على

 مكان تقديم العطاءات : 3/2

م باسا ختمهاابوالمختومة  الأمانة / البلديةتقُدم العطاءات على النماذج الأصلية المستلمة من 

 وبحيااات ياااتم تساااليمها بالياااد لإدارةمحافظاااة النمااااص / ساااعادة رئااايس بلدياااة  معاااالي أماااين

ديم، كماا ريخ وسااعة التقافي الأمانة / البلدية، والحصول على إيصال يثبت فيه تااالاستثمار

 يمكن إرساله بالبريد المسجل على العنوان التالي: 

 محافظة النماص   أمانة/ بلدية

 النماص مدينــــــــــــــــة 

 ...ص. ب .........................الرمز البريدي ..............................

 موعد تقديم العطاءات: 3/3

 يأ...ولان يقبال د أقصااه .......................................يجب أن تقادم العطااءات فاي موعا

 عطاء يرد بعد  هذا الموعد ، أو يسلم لغير الجهة المحددة أعلاه.

 موعد فتح المظاريف : 3/4

 يااااة هجر     يااااوم      /      / الموعااااد المحاااادد لفااااتح المظاااااريف هااااو الساااااعة ...........

 دية.الموافق      /       /        ميلا

 العطاء: تقديم 3/5

و كتابة على المستثمر استيفاء نموذج العطاء المرفق بالدقة اللازمة، وذلم طباعة أ 3/5/1

مواصافات بالمداد، والالتزام التام بما تقضى به البنود الواردة بكراساة الشاروط وال

 وملحقاتها.

و يجب ترقيم صفحات العطااء ومرفقاتاه والتوقياع عليهاا مان مقادم العطااء نفساه، أ 3/5/2

وإذا قادم العطااء مان شاخص .، لشخص المفوض مان قبلاه، وكاذلم ختمهاا بخاتماها

مفوض يجب إرفاق أصل التفويض مصدقا من الغرفة التجارية بالنسبة للشاركات، 

 أو مصحوبا بوكالة شرعية للمؤسسات.

لعطاء ايقدم  في حال تعذر تقديم العطاء عن طريق المنافسة الإلكترونية لأسباب فنية 3/5/3

حمر م وموعد ومكان فتح المظاريف المعلن عنه داخل ظرف مختوم بالشمع الأفي يو

م ه ورقويكتب عليه من الخارج اسم المنافسة واسم المستثمر وعنوانه وأرقام هواتف

بلاغ  تقديمالفاكس مع تقديم ما يثبت سداد قيمة الكراسة ، مع ضرورة قيام المستثمر ب

أو عن طريق 199099طني على الرقم من خلال التواصل مع مركز الاتصال الو

طاء وتقديم ما يثبت ذلم عند تقديم الع  inv@momra.gov.saالبريد الإلكتروني 

 ورقيا  .
تقدم العطاءات عن طرق المنافسة الإلكترونية ويتم إرفاق كل المستندات المطلوبة  3/5/4

 . في كراسة الشروط والمواصفات إلكترونيا
 

 كتابة الأسعار : 3/6

 ى المستثمر عند إعداد عطائه أن يراعى ما يلى :يجب عل
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ز لاه أن يقدم السعر بالعطاء وفقاً لمتطلبات كراسة الشروط والمواصفات، ولا يجاو 3/6/1

 بنااد ماان بنااود أيتحفااع عليهااا، أو القيااام بشااطب  أيتعااديل، أو إبااداء  أيإجااراء 

 المزايدة أو مواصفاتها، ويستبعد العرض المخالف لذلم.

 العطاء أرقاماً وكتابة )حروفاً( بالريال السعودي.تدون الأسعار في  3/6/2

 فاايتصااحيح أو تعااديل  أيلا يجااوز للمسااتثمر الكشااط، أو المحااو، أو الطمااس، و 3/6/3

عرض السعر يجاب أن تعااد كتابتاه مان جدياد باالحروف والأرقاام، والتوقياع علياه 

 وختمه.

 مدة سريان العطاء : 3/7

لأماناة / يخ المحدد لفاتح المظااريف، وليوماً( تسعون يوماً من التار90مدة سريان العطاء )

نافاذ  البلدية الحق في طلب مد سريان العطاء إذا ما اقتضت الضارورة ذلام، ويبقاى العطااء

 المفعول وغير جائز الرجوع فيه من وقت تقديمه، وحتى نهاية مدة سريان العطاء.

 الضمان : 3/8

ماة العطااء ( مان قي%25يجب أن يقدم ضمان بنكي مع العرض بقيمة لا تقل عن ) 3/8/1

 يشكل خطاب ضمان من بنم معتمد لادى مؤسساة النقاد العربا في، ويقدم السنوي 

السعودى، وأن يكون غير مشاروط، وغيار قابال لالغااء، وأن يكاون واجاب الادفع 

كماا  عند أول طلب من الأمانة أو البلدية، دون الحاجاة إلاى إناذار أو حكام قضاائي،

لا تقال عان ساتة أشاهر مان تااريخ آخار يجب أن يكون خطاب الضمان سارياً لمدة 

 موعد لتقديم العطاء، وقابلاً للتمديد عند الحاجة. 

ل أو تكون قيمة الضمان به أقيستبعد كل عطاء لا يرفق به أصل خطاب الضمان ،  3/8/2

، أو يكاااون  خطااااب الضااامان  مقااادما بغيااار اسااام المساااتثمر، ولااايس (%25مااان )

 .للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد

 وعد الإفراج عن الضمان :م 3/9

ياارد الضاامان لأصااحاب العطاااءات غياار المقبولااة فااور الباات فااي المزاياادة،ويرد لأصااحاب 

 .  صدور قرار الترسيةالعطاءات المقبولة بعد 

 مستندات العطاء : 3/10

 يجب على المستثمر استيفاء وإرفاق المستندات التالية وبالترتيب الوارد ذكره :

ه ماان المسااتثمر، أو مماان يفوضااه لااذلم، ومختوماااً نمااوذج العطاااء والتوقيااع علياا 3/10/1

 بختمه، مع إثبات تاريخ التوقيع.

رعية توكيل رسمي موثقا من الغرفة التجارية إذا كان المتقدم شركة، أو وكالة شا 3/10/2

غير  إذا كان المتقدم مؤسسة، وذلم إذا قام بالتوقيع على العطاء ومرفقاته شخص

 المستثمر.

إرفاااق مااا يثباات أن المساائول عاان الشااركة أو  وإذا كااان المسااتثمر شااركة يجااب

وقااع علااى العطاااء ومرفقاتااه لديااه الصاالاحية للتوقيااع نيابااة عاان  الااذيوكيلهااا 

 الشركة.

 صورة سارية المفعول من السجل التجاري.  3/10/3

 صورة الهوية الشخصية إذا كان المتقدم فردا. 3/10/4

خطاااب ضاامان ماان بناام معتمااد لاادى مؤسسااة النقااد العربااي السااعودي )وطبقااا  3/10/5

 أعلاه(. 3/8للشروط الواردة في البند 

دياة كراسة الشروط ومواصفات المنافساة وملحقاتهاا المختوماة بخاتم الأماناة/ البل 3/10/6

تثمر الرسمي ، موقعا عليها من المساتثمر ومختوماة بختماه، تأكياداً لالتازام المسا

تام شاراء كراساة  الاذيالمطلق بما ورد بها، ويجب إرفااق صاورة إيصاال الادفع 

 المواصفات بموجبه.الشروط و
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 سرية المعلومات      3/11

جمياااع المعلوماااات والمساااتندات المقدماااة مااان المساااتثمرين عااان طرياااق المنافساااة                    

الإلكترونيااة تتمتااع بكاماال الساارية ، ولا يمكاان لأي طاارف أو جهااة الاطاالاع عليهااا سااوي فااي يااوم 

 اما لدي الأمانة / البلدية .وموعد فتح المظاريف وذلم من قبل المخول لهم نظ
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 لاجقةم اتمدتامر  ققط إع ا  اتعرض .4
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 واجبات المستثمر قبل إعداد العرض .4

 
 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 4/1

قاة ، راساة وافياة ودقيالشاروط  والمواصافات الاواردة  د بنود كراسة دراسة المستثمرعلى 

طاي وإعداد العرض وفقا لما تقضي به هذه الشروط والمواصافات، وعادم الالتازام باذلم يع

 .في استبعاد العطاء ةالبلدي للأمانة /الحق 

 

 الاستفسار حول بيانات المزايدة :  4/2

ار في حالة غموض أو عدم وضوح أي بند من بنود المزايدة، يجب على المستثمر الاستفسا

بمادة لا  مانة/البلدية خطياً للحصول على الإيضاح الالازم قبال تقديماه لعطائاه، وذلاممن الأ

البلدياة /تقل عان عشارة أياام مان التااريخ النهاائي المحادد لتقاديم العطااءات، وساتقوم الأمانة

بالرد علاى الاستفساارات كتاباة لكال مان اشاترى كراساة الشاروط والمواصافات فاي موعاد 

ت أو وعد المحدد لفتح المظااريف، ولان يعاول علاى أياة استفسااراأقصاه خمسة أيام قبل الم

 إجابات شفوية.

 

 معاينة العقار :  4/3

وفاق  الاة،للجهعلى المستثمر وقبل تقديم عطائاه أن يقاوم بمعايناة العقاار معايناة تاماة نافياة 

 الحدود المعتمدة، وأن يتعرف تعرفاً تاماً على الأوضاع السائدة به. 

قاااً هااذا الشاارط بمجاارد تقدمااه بعطائااه، بحياات لا يحااق لااه لاح فياسااتوويعتباار المسااتثمر قااد 

 والأعمال المتعلقة بها.  العقارالادعاء أو الاحتجاج بأية جهالة بخصوص  
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 لتفمدتامر ي ق تلأمة ر/تفقف يرمة  .5
 اتمــــــــ ةري ققــــط لأا ةأ ستــــــح 
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 ما يحق  للأمانة/للبلدية وللمستثمر .5

 قبــــل وأثناء فتــــــح المــــــــظاريف
 إلغاء المزايدة وتعديل الشروط والمواصفات : 5/1

 لصالاحيةابعد أخذ موافقاة صااحب  يجوز للأمانة/ للبلدية إلغاء المزايدة قبل فتح المظاريف

ي بند أويحق لها الإضافة أو الحذف أو التعديل لمضمون  إذا اقتضت المصلحة العامة ذلم.

من بنود كراسة الشروط والمواصافات بموجاب خطااب أو إخطاار إلاى جمياع الشاركات أو 

المؤسسات التي قامت بشاراء كراساة الشاروط والمواصافات، وذلام قبال فاتح المظااريف ، 

لا  المؤسساات باه جازء على أن تعتبر أية إضافة أو حذف أو تعديل تم إخطار الشاركات أو

 يتجزأ من هذه الشروط والمواصفات وملزماً لجميع المتنافسين.

 تأجيل موعد فتح المظاريف : 5/2

 ذلام يحق للأمانة/ للبلدية تأجيل تاريخ وموعد فاتح المظااريف إذا ماا دعات الضارورة إلاى

 تابة.كوإذا تم ذلم فون الأمانة/ البلدية ستخطر جميع مقدمي العطاءات بالتأجيل  على، 

 سحب العطاء : 5/3

 لا يحق للمستثمر سحب عطاءه قبل موعد فتح المظاريف.

  تعديل العطاء : 5/4

ء مان لا يجوز للمستثمر إجراء أي تعديل فاي عطائاه بعاد تقديماه، ولان يلتفات إلاى أي إدعاا

 خطأ في عطائه  بعد تقديمه. وجودصاحب العطاء ب

 حضور جلسة فتح المظاريف : 5/5

، ويجب أن يكون المحددحضور جلسة فتح المظاريف في الموعد  يحق للمستثمر أو مندوبه

مناادوب الشااركة أو المؤسسااة المفااوض لحضااور جلسااة فااتح المظاااريف سااعودي الجنسااية، 

لمؤسسااة مصاادقا ماان الغرفااة مصااحوباً بوكالااة شاارعية أو تفااويض ماان ماادير الشااركة أو ا

 التجارية ولا يحق الاعتراض لمن لم يحضر الجلسة.
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 اتتردير لاتتعةق  لتدفيب اتملقع .6
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 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع .6
 

 

 الترسية  والتعاقد: 6/1

مار بعد أن تستكمل لجنة فتح المظاريف إجراءاتها تقدم العاروض إلاى لجناة الاساتث 6/1/1

 .بما تراهلدراستها ، وتقديم التوصية لصاحب الصلاحية 

؛ يتم إخطار من رست عليه المزايدة خلال أسبوع علاى الأكثار مان تااريخ الترساية 6/1/2

 لمراجعااة الأمانة/البلديااة خاالال خمسااة عشاار يوماااً ماان تاااريخ الإخطااار لاسااتكمال

هلاة الإجراءات، وإذا لم يراجع خلال هذه المدة، يرسل له إخطار نهائي، ويعطاى م

دة لفاه عان مراجعاة الأمانة/البلدياة بعاد الماحالاة تخ فايخمسة عشر يوماً أخارى، و

  الإضافية يتم إلغاء حقه في التأجير ومصادرة الضمان.

ى ترسااية المزاياادة علاابعااد أخااذ موافقااة صاااحب الصاالاحية  يجااوز للأمانااة/ للبلديااة  6/1/3

م صاحب العطاء الثااني بانفس قيماة العطااء الأول، الاذي رسات علياه المزايادة، ولا

 لمدة المحددة.يستكمل الإجراءات خلال ا

 

 الموقع: تسليم 6/2

عد بيتم تسليم الموقع للمستثمر بموجب محضر تسليم موقع من الطرفين، وذلم  6/2/1

م، ون ذلتوقيع العقد مباشرة ما لم يكن هناك عائق لدى الأمانة/البلدية يحول د

 احد.ووبشرط ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاستلام عن شهر 

لمستثمر عن التوقيع على محضر تسلم الموقع تقوم البلدية بورسال في حال تأخر ا 6/2/2

 ، وتحسب بداية مدة العقد من تاريخ الإشعار. إشعار خطى للمستثمر على عنوانه
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 المــــترا ةم اتعةمر .7
   

 



  

 

 الاشتراطات العامة .7
 ت للموقع :توصيل الخدما 7/1

...  -هاااتف -صاارف صااحي -مياااه -يتااولى المسااتثمر توصاايل الخاادمات للموقااع )كهرباااء

علاى وغيرها( على مسئوليته الخاصة، ويتحمل كافة التكاليف والرسوم المرتبطة باذلم، و

 ت الصلة.المستثمر أن ينسق في ذلم مع الإدارة المعنية بالأمانة/بالبلدية ومع الجهات ذا

 ي للتنفيذ :البرنامج الزمن 7/2

مختلفاة مراحال اليلتزم المستثمر أن يقادم للأمانة/للبلدياة برنامجااً زمنيااً للتنفياذ، متضامناً ال

 لانشاء والتشغيل. 

 الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة : 7/3

ل علاى حصاوقبال ال الوحدات السكنية المفروشةيلتزم المستثمر بعدم القيام بتنفيذ مشروع  

 الموافقات والتراخيص من الأمانة/البلدية والجهات الأخرى ذات العلاقة.

 تنفيذ الأعمال:  7/4

ياه إلاى مقااول لد الوحادات الساكنية المفروشاةإنشااء مهماة  أن يساندالمساتثمر  يجب علاى 

 الأنشااطة، كمااا يجااب علااى  المسااتثمر أن يقاادم ي تنفيااذ مثاال هااذه فاا وسااابقة أعمااال خباارة

يتاه ة السابقة للمقاول معتمدة ومصدقة من الجهات المختصة تثبات حسان تأدشهادات الخبر

 للأعمال التي التزم بها.

 مسئولية الإشراف على التنفيذ لدى المستثمر : 7/5

د يجب أن يسند  المستثمر مهمة الإشراف على التنفياذ إلاى مكتاب هندساي استشااري معتما

 يكون من واجباته:

 للمقاول. الاشتراك في تسليم موقع المشروع 

  مراجعاااة ومطابقاااة مخططاااات ومواصااافات المشاااروع قبااال مباشااارة التنفياااذ ووضاااع

الملاحظاااات الفنياااة عليهاااا وإبااالاغ الأمانة/البلدياااة باااأي خطاااأ يكاااون موجاااودا بهاااا 

 والمقترحات الخاصة بمعالجة الخطأ.

 اعة.المتابعة اليومية المستمرة لتنفيذ الأعمال طبقا لمواصفات العقد وأصول الصن 

 العمال  ه المقاول وإعطاؤه المشورة الفنية عند اللزوم ، والتي تسااعد علاى إتماامتوجي

 على الوجه الأكمل.

 وصايات التدقيق والاعتماد للمخططات وعينات المواد التي يقادمها المقااول وتقاديم الت

 بشأنها.

 ا. دراسة المشكلات التي قد تظهر أثناء التنفيذ، وإبداء التوصيات اللازمة لحله 

 فاي ء التغييرات والتعديلات غير الجوهرية في المشاروع ، والتاي مان شاأنها تلاإجرا

يادة المشكلات ، والتنسيق بين عناصر المشروع المختلفة، بشرط ألا تتسبب في أية ز

مسابقا،  في تكلفة المشروع أو توفير على المقاول، وأن يتم أخاذ موافقاة البلدياة عليهاا

دياة فاي التكااليف ياتم أخاذ موافقاة الأمانة/البل وعند حدوث زيادة ضرورية ، أو نقص

 على الزيادة،  وخصم الوفر على المقاول.

 حق الأمانة/البلدية في الإشراف : 7/6

أكاد مان للأمانة/ للبلدية الحق الكامل في الإشراف على التنفيذ بجمياع مراحلاه للت 7/6/1

 التااازام المساااتثمر بالتنفياااذ طبقااااً للاشاااتراطات والمواصااافات الاااواردة بكراساااة

 .والمخططات المعتمدة الشروط والمواصفات

يلتااازم المساااتثمر بتلبياااة متطلباااات الأمانة/البلدياااة فيماااا يتعلاااق باااأوامر التغييااار  7/6/2

 .والمخططات المعتمدة والإصلاح لما تم تنفيذه مخالفاً للشروط والمواصفات

لا يجوز للمستثمر إجراء أية إضافات أو تعاديلات جديادة  فاي التصااميم إلا بعاد  7/6/3

حالة الموافقة يتعين على المساتثمر أن يقادم للأماناة/  فيفقة الأمانة/البلدية، وموا



  

 

للبلدية مخططات كاملة من المواصفات الفنياة مان أجال الحصاول علاى الموافقاة 

 الخطية والترخيص اللازم.

ليقااوم  يلتاازم المسااتثمر بعااد الانتهاااء ماان أعمااال الإنشاااء بوشااعار الأمانة/البلديااة، 7/6/4

البلدياااة بالمعايناااة، وعمااال محضااار يباااين أن التنفياااذ تااام طبقااااً مهنااادس الأمانة/

والمخططااات  للمواصاافات والشااروط الااواردة بكراسااة الشااروط والمواصاافات

 .المعتمدة

 تقرير المقاول والمكتب الاستشاري: 7/7

 تنفيااذ جميااع الأعمااال وقباال السااماح بالتشااغيل يقاادم كاال ماان المقاااول بعااد الانتهاااء ماان

لتنفياااذ تقريااارا إلاااى الأماناااة بخطااااب رسااامي عااان طرياااق والاستشااااري المشااارف علاااى ا

  يوضحان فيه مسئوليتهما عن تنفيذ الفندق ومطابقته للمواصفات.المستثمر،  

 استخدام العقار للغرض المخصص له : 7/8

 أيإعالان المزايادة، و فايلا يجوز للمستثمر استخدام العقار لغير الغارض المخصاص لاه 

 د، وسحب العقار من المستثمر. مخالفة لذلم يترتب عليها فسخ العق

 التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد : 7/9

لحصاول ا بعادللغيار إلا  التنازل عان العقاد تأجير العقار أو جزء منه،ولا لا يحق للمستثمر

 ى تقاديرهاو الرفض بناء عليحق لها الموافقة أ الأمانة/البلدية والتيعلى موافقة خطية من 

 ليه نفس شروط المستثمر الأصلي.على أن تنطبق ع للموقف

 

 

 موعد سداد الأجرة السنوية: 7/10

داد فاي تسدد أجرة السانة الأولاى عناد توقياع العقاد، وفاي حالاة عادم  التازام المساتثمر بالسا

يجااار إالموعااد المااذكور يااتم مصااادرة الضاامان البنكااي المقاادم ماان المسااتثمر، أمـــــــــااـا 

ن بداياة كل سنة إيجارية، وبحاد أقصاى عشارة أياام ماالسنوات التالية، فيتم سداده في بداية 

 السنة الإيجارية.

 والأمن:متطلبات السلامة  7/11

 يلتزم المستثمر بما يلي :

اتخاااذ كافااة الإجااراءات والاحتياطااات اللازمااة لمنااع وقااوع أضاارار أو حااوادث  7/11/1

 تصيب الأشخاص، أو الأعمال، أو الممتلكات العامة والخاصة.

الحركاااة المرورياااة، وتاااوفير متطلباااات الحماياااة عااادم شاااغل الطااارق، أو إعاقاااة  7/11/2

 والسلامة التي تمنع تعرض المارة أو المركبات للحوادث والأضرار.

 نفيذ.إلزام العاملين بارتداء وسائل الأمن والسلامة، أثناء القيام بأعمال الت 7/11/3

عمل، يكون المستثمر مسئولاً مسئولية كاملة عن كافة حوادث الوفاة، وإصابات ال 7/11/4

لمارة أو من العمال والموظفين أثناء قيامهم بالعمل، أو تلحق با أيتلحق بقد  التي

مال ويتح المركبات، نتيجاة عادم التزاماه باحتياطاات السالامة أثنااء تأدياة العمال،

تكاااااليف أخاااارى، ولاااايس علااااى  أيوحااااده كافااااة التعويضااااات والمطالبااااات، أو 

 الأمانة/البلدية أدنى مسئولية عن ذلم.

 ة العامة:إلغاء العقد للمصلح 7/12

يحق للأمانة /البلدية فسخ العقد للمصالحة العاماة، وفاي هاذه الحالاة ياتم تعاويض المساتثمر 

عن قيمة المنشآت المقامة بالموقع ، وإعادة القيمة الإيجارية المتبقية من تاريخ إلغااء العقاد 

 إلى تاريخ انتهاء السنة التعاقدية. 

 مدة العقد: تسليم الموقع للأمانة / للبلدية بعد انتهاء 7/13

 عاد حضاورهقبل انتهاء مدة العقد بثلاثة أشاهر تقاوم الأماناة /البلدياة بوشاعار المساتثمر بمو

ر باذلم، لتسليم الموقع، وفي حالة عدم حضوره يتم استلام الموقع غيابيا، وإشعار المساتثم

 والتحفع على ما به دون أدنى مسئولية على الأمانة / البلدية. 



  

 

 أحكام عامة : 7/14

م مستندات والمخططات  ووثاائق العطااء المتعلقاة بهاذه المزايادة هاي ملاجميع ال 7/14/1

 للأمانة/ للبلدية بمجرد تقديمها.

 التقويم الهجري هو المعمول به في العقد. 7/14/2

ملاه ليس لمقدم العطاء الحق في الرجوع إلاى الأماناة/ البلدياة باالتعويض عماا تح 7/14/3

 وله. من مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قب

يااة تخضااع هااذه المزاياادة للائحااة التصاارف بالعقااارات البلديااة وتعليماتهااا التنفيذ 7/14/4

 هـ.24/9/1423في  38313ب//3الصادرة بموجب الأمر السامي الكريم رقم 

 ضريبة القيمة المضافة : 7/15

لايجاار ايلتزم المستثمر بسداد قيمة الضريبة المضافة محساوبة علاى النسابة المقاررة مان إجماالي 

الأنظماة  الذي يتم إبرام العقاد الاساتثماري علياه وياتم تحدياد نسابة القيماة المضاافة حساب السنوي

 لساعودية ،والتعليمات المعمول بها في هذا الشأن وتقرره الجهات المختصة فاي المملكاة العربياة ا

تخااذ اعلى أن يكون سدادها في وقت ساداد الإيجاار السانوي ، وفاي حاال التاأخير فاي سادادها ياتم 

 . إجراءات التأخير في سداد الإيجار السنوي حسب بنود العقد نفس
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 الاشتراطات الخاصة .8
 مدة العقد : 8/1

 مانة/البلدية. للعقار من الأتبدأ من تاريخ تسلم المستثمر  (   سبع سنوات   ) ( 7)مدة العقد 

 فترة التجهيز والإنشاء : 8/2

من مدة العقد للتجهيز والإنشااء، وتكاون هاذه  ( %0 )( %0يمنح المستثمر فترة  )

وع خالال حالة عدم قيام المستثمر بالبادء فاي تنفياذ المشار فيالفترة غير مدفوعة الأجرة، و

 العقد. الفترة الزمنية المسموح بها للتجهيز والإنشاء يتم فسخ

 :خدمات المعوقين 8/3

 الصاادرة يلتزم المستثمر بتطبيق الاشتراطات الخاصة بالخدمات البلدية المتعلقاة باالمعوقين

هـ، والمتعلقاة باالمواقف، وممارات الكراساي  21/7/1412وف في /4/ 4342بالتعميم رقم

 المتحركة، ودورات المياه، ... ،إلخ.

 مواقف السيارات : 8/4

 عدد كاف من مواقف السيارات بمعدل موقف سايارة لكال توفيربيلتزم المستثمر  8/6/1

 .وحدة سكنية )شقة( مع رصف هذه المواقف ، وإنارتها، وتشجيرها

بتطبيااق الاشااتراطات الفنيااة لمواقااف الساايارات الصااادرة عاان المسااتثمر  يلتاازم 8/6/2

 وزارة الشئون البلدية والقروية على هذه المواقف.

 اشتراطات التشغيل والصيانة : 8/5

، وللأجهااازة للمبناااىالمساااتثمر القياااام بأعماااال الصااايانة الدورياااة يجاااب علاااى  8/5/1

،  مثل : المصااعد، وماكيناات وماراوح التكيياف بهوالمعدات،...الخ، الموجودة 

 وأجهزة إطفاء ومكافحة الحريق، وخزانات المياه ودورات المياه...الخ.

ر( أشاهيجب على المستثمر أن يقادم للأماناة /للبلدياة تقريارا دورياا )كال ثلاثاة  8/5/2

 من مكتب هندسي معتمد مان  الأمانة/البلدياة عان أعماال الصايانة التاي تمات ،

 مبينا به تفاصيل الإصلاحات والاستبدالات التي نفذت.  

 الدراسة التحليلية للتأثيرات المرورية: 8/6

دات وحا يجب على المساتثمر القياام باوجراء دراساة للتاأثيرات المرورياة الناتجاة عان إقاماة

د ، وذلاام ماان خاالال أحاا شااقة فااأكثر( 100ة )إذا كااان عاادد الشااقق بااالمبنى الشااقق المفروشاا

 المكاتب الاستشارية الهندسية المعتمدة لدى الأمانة / البلدية.

 لعاملون:ا 8/7

 يلتزم المستثمر بما يلي:  

ضرورة حصول العاملين بالوحادات الساكنية المفروشاة والنشااطات القائماة بهاا  8/7/1

خلهاام ماان الأمااراض المعديااة والمتوطنااة،  علااى الشااهادات الصااحية التااي تفيااد

 .وضرورة تحصينهم بصفة مستمرة

ضاارورة ارتااداء جميااع المااوظفين والعمااال الاازي الرساامي الموحااد مااع وضااع  8/7/2

 بطاقات التعريف الشخصية.

تطبيق الاشتراطات الصحية الواجب توافرها في المطاعم والمطابخ والمقاصف  8/7/3

ومحاالات الوجبااات السااريعة ومااا فااي حكمهااا الصااادرة بااالقرار الااوزاري رقاام 

  هـ، وما يستجد عليها من تعديلات. 11/10/1413وف في /5471/5
 إسعافات أولية:  حقيبةتأمين  8/8

 .لازمة بجميع الأدوات التجهيزا كاملا  مجهزة إسعافات أولية  حقيبةعلى المستثمر تأمين 

 نظام الفنادق: 8/9
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لكريم ايسري على جميع الوحدات السكنية المفروشة نظام الفنادق الصادر بالمرسوم الملكي 

هـ   1375هـ، ولائحته التنفيذية الصادرة بالقرار الوزاري رقم  11/4/1395في  72رقم م/

 هـ. 18/4/1397في 
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 اشتراطات التشغيل .9
 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء:  9/1

ه، يجب علاى المساتثمر مراعااة جمياع الاشاتراطات الاواردة بكاود البنااء الساعودي وملاحقا

ياة، فيماا شاتراطات  وأنظماة البنااء بالأمانة/البلدوكذلم جمياع الاشاتراطات الاواردة بادليل ا

 يتعلق بجميع التفاصيل المتعلقة بهذا المشروع.

 الاشتراطات التنظيمية: 9/2

 يجب مراعاة الاشتراطات التنظيمية في المنطقة التي يقع فيها موقع الفندق، وهي:

 الارتفاع المسموح به   .................................  .1

 ..........................................  نسب البناء   .2

ورين ارتااادادات البنااااء علاااى الشاااوارع المحيطاااة  ........................ وعلاااى المجاااا .3

.......... 

 الاشتراطات المعمارية : 9/3

 يجب على المستثمر الالتزام بالاشتراطات المعمارية التالية: .1

التكيااف مااع الظااروف المناخيااة  در ماانأن يراعااى التصااميم المعماااري إضاافاء أكباار قاا .2

 .الوحدات السكنية المفروشةالسائدة وتوفير الحماية للمترددين على 

ج على الشوارع الرئيسية فقط عادا )مخاار الوحدات السكنية المفروشةمداخل ومخارج  .3

 الطوارئ(.

ء مصاعد تحميل حقائب وأمتعة النزلاء تكون بعيدة عن المصاعد التي يستخدمها هاؤلا .4

 .النزلاء

دد عالمخارج وطرق النجاة متباعدة عن بعضها بقدر الإمكان وألا يقل  تكونيجب أن   .5

أن  ويراعاى ،عان مخارجين يؤدياان إلاى طريقاي نجااة علاى الأقال طابقالمخارج بكل 

جميااع مخااارج الطوابااق غياار الأرضااية إلااى ساالالم محميااة توصاال إلااى خااارج  تااؤدي

 .المبنى

البااب الرئيساي وارخار مخارج طاوارئ فاي مخرجين علاى الأقال أحادهما  توفيريجب  .6

 التي لا تتجاوز طاقتها الاستيعابية عن خمسين شخصاً. والصالاتالقاعات 

تاي ماة للقاعاات الزالطوارئ الخارجية للمبناى ومخاارج الطاوارئ اللا لمخارجبالنسبة  .7

ً  ستيعابيةالاتزيد طاقاتها  تعاارف ياتم تحديادها وفقااً للمعادلات الم، على خمسين شخصاا

ً ليها عالمياً ع  -ارتية : للخطوات طبقا

 تساع وحدة المخرج وهي المسافة المطلوبة لمرور شخص واحدا يقلألا  .أ

 .بوصة( 21) عن

الأشخاص من المخرج ويقصد به عدد الأشخاص الممكن  تدفقمعدل  .ب

واحدة ويقدر بخمسة وعشرين  دقيقةخروجهم من وحدة المخرج خلال 

 شخصاً.

 ويقدر بثلاث دقائق. ، لاخلاء اللازمالوقت  .ج

 تية :تساع وحدات مخارج الطوارئ المطلوبة وفقاً للمعادلة ارا حسابيتم  .د

÷ ة( ستيعابيعدد الأشخاص الموجودين بالمبنى )الطاقة الا =الوحدات  عدد .ه

 الوقت اللازم لاخلاء.× 25 وهو  المخرجمعدل تدفق الأشخاص من 

 الوحدة مهما كانت بوحدة كاملة. كسورتحسب  .و

( بوصة بحد 42تساع مخرج الطوارئ عن وحدتين أي )ايقل  ألاجب ي .ز

 سم. 100أدنى 

لى عدد أبواب الطوارئ المطلوبة يقسم عدد الوحدات المطلوبة ع لمعرفة .ح

 وحد صحيح. للناتجأربعة ويضاف 
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ا أن تكااون المااواد المسااتخدمة فااي إنهاااء الأرضاايات مانعااة للاناازلاق، وأن تكااون زواياا .8

 مدة غير حادة.وحواف الحوائط والأع

ناسابة لمحاولات شاركة الكهربااء وكاذا العادادات بحيات تكاون لهاا م توفير غرفة  -10 .9

هاا واجهة على الشارع وتكون فتحات التهوية ومداخل الغرفة على الشارع ولا يسامح ب

 ضمن الارتدادات على الشارع.

 الاشتراطات الإنشائية : 9/4

لموقاع،من قبال جهاة متخصصاة يجب عمل عدة جسات للتربة في أمااكن مختاارة مان ا .1

فااي هااذا المجااال، وأخااذ نتااائج هااذه الاختبااارات وتوصاايات الجهااة التااي قاماات بهااا فااي 

 الاعتبار عند إعداد التصميمات الإنشائية.

كانياة أن يكون البناء من عناصر إنشائية مقاومة للحريق مثل الخرسانة المسلحة ماع إم .2

 .استخدام عناصر من مواد أخرى لها نفس الخاصية

 يمنع استخدام مادة الاسبستوس أو أي مادة يدخل في تركيبها. .3

ثال ميراعى فاي التصاميمات الإنشاائية أن تأخاذ فاي الاعتباار تاأثير الكاوارث الطبيعياة  .4

 انهيارات التربة والزلازل والسيول وغيرها.

تدون على المخططات الإنشائية كافاة ماا ياراه المهنادس المصامم مان ملاحظاات هاماة  .5

ات الخلطاااات الخرساااانية العادياااة والمسااالحة ، وطااارق الخلاااط والااادك  تشااامل مكونااا

والترطيااب، وماادة بقاااء الشاادات،  وطريقااة توزيااع وربااط حديااد التسااليح فااي العناصاار 

 الإنشائية المختلفة...الخ.

متكاملاااة للمشاااروع ماااع المخططاااات والتفاصااايل والملاحظاااات  ةتقاااديم ماااذكرة إنشاااائي .6

 الإنشائية.

ت ئي ماان المباااني الحديديااة يقاادم نسااخة كاملااة ماان الكتالوجاااعنااد اسااتخدام نظااام إنشااا .7

ت والمخططااات المعتماادة ماان الشااركة المصاانعة لهااذا النظااام وكااذا التفاصاايل والتعليمااا

 اللازمة لحمايتها من التآكل وأخطار الحريق.

رباة أو عزل الخرسانات المعرضة للمياه العادية أو الجوفياة كالخرساانات المدفوناة بالت .8

ا الأسطح وكاذلم البلاطاات الخرساانية لادورات الميااه والمطاابخ وماا شاابههخرسانات 

 بعازل مائي مناسب.

فوناة لا يجب استخدام الأسمنت المقاوم للكبريتات والأملاح فاي جمياع الخرساانات المد .9

مان أن  بالتربة إلا بعد إجراء الاختبارات اللازماة لحمضايات وقلوياات الترباة، والتأكاد

 ات.للكبريتات مناسب، أو استخدام أسمنت بورتلاندى عادى مع إضافالأسمنت المقاوم 

ائية فاي حالاة إدخاال أياة تعاديلات مساتقبلاً علااى المشاروع فوناه يلازم تقاديم دراساة إنشاا .10

ومعمارياااة لهاااذه التعاااديلات ، يقاااوم بوعااادادها واعتمادهاااا مكتاااب هندساااي استشااااري،  

نشااائية، علااى أن تعتمااد ماان وتساارى علااى هااذه التعااديلات كافااة بنااود الاشااتراطات الإ

 الإدارة المختصة بالأمانة/ البلدية.

يجااب اسااتخدام مااواد جياادة للعاازل الحااراري لمباااني المشااروع واتباااع إرشااادات كتيااب  .11

 العزل الحراري الصادرة عن وزارة الشئون البلدية والقروية.

فاااي حالاااة وجاااود أنشاااطة يصااادر عنهاااا أصاااوات عالياااة بالمشاااروع ، فيجاااب اتخااااذ  .12

 اللازمة لعزل مثل هذه الأصوات عن باقي المبنى. تاطاالاحتي

 الاشتراطات الكهربائية : 9/5

 فولات أو 220/127أن يكون تصميم الأعمال الكهربائية على أسااس أن جهاد التغذياة  .1

 فولت )حسب جهد شركة الكهرباء المحلية( ثلاثي الأطوار، أربعة أسلاك، 220/380

 ذبذبة/ثانية. 60
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ة ونظاام ات الكهربائية تكون مطابقة للمواصفات القياسية السعوديجميع المواد والتركيب .2

ن هاذه عاالتمديدات الكهربائية الصادر عن وزارة المياه والكهرباء والتعااميم الصاادرة 

 الوزارة أو تكون مطابقة لإحدى المواصفات العالمية المعمول بها.

 فصل الإنارة الخارجية عن الإنارة الداخلية. .3

جاب ارة عن دوائر القوى وعمل لوحات توزيع مستقلة لكل منها، كما يفصل دوائر الإن .4

 عمل لوحات كهربائية مستقلة لوحدات التكييف.

تكااون القواطااع الكهربائيااة لمخااارج القااوى ماان النااوع الماازود بحمايااة ضااد التساارب  .5

 .Earth leakage circuit breakerالأرضي للتيار 

عوامال لرجية يجب أن تكون من النوع المقااوم جميع المواد والتركيبات الكهربائية الخا .6

 الطقس والمحمية ضد تسرب الرطوبة والغبار ومياه الأمطار.

 يجب تجهيز المبنى بالمتطلبات الكهربائية ارتية :  .7

 وحدات إنارة طوارئ. .أ

 علامات مضيئة توضح مخارج الطوارئ. .ب

 شبكة للكشف والإنذار عن الحريق. .ج

 لم في حالة تجاوز الحمل الكهربائيغرفة لمحولات شركة الكهرباء وذ .د

غرفة أمبير ، ومراعاة أن تكون فتحات التهوية ومداخل ال 400للمبنى عن 

جهة الشارع )يتم الحصول على مخطط تصميم الغرفة المعتمد من شركة 

 الكهرباء المحلية(.

 زم فايتأمين مصادر احتياطية للطاقة الكهربائياة تتناساب قادرتها ماع الحاد الأدناى الالا .8

حااالات الطااوارئ ويمكاان أن يكااون المصاادر الاحتياااطي واحااداً أو أكثاار ماان مصااادر 

 الطاقة ارتية :

مولد احتياطي يغذى حمل الطوارئ خلال فترة زمنية محددة لتفادى  .أ

 الأخطار.

اعة بطاريات مع جهاز شاحن أتوماتيكي تعمل تلقائيا لمدة لا تقل عن س .ب

 ونصف.
 ر المتقطعة.استخدام وحدات الإمداد بالطاقة غي .ج

ة تطبيق نظام التأريض على جميع منشآت المشاروع تجنبااً للحاوادث والمخااطر الناتجا .9

مل نظام شعن سوء استخدام التيار الكهربائي أو الأجهزة الكهربائية المختلفة.. على أن 

 التأريض ما يلي :

 تأريض حديد تسليح أساسات المباني. .أ

سير موا للتيار الكهربائي مثل تأريض جميع الأجزاء المعدنية غير الحاملة .ب

 ..إلخ.المياه الرئيسية والمواسير المعدنية المستخدمة في الصرف الصحي.

تأريض لوحات التوزيع الرئيسية والفرعية وتمديدات الكابلات الداخلية  .ج

 ودوائر القوى والإنارة وخلافه.
 الساعودية تزويد المشروع بمانعة صواعق مناسبة تكاون مطابقاة للمواصافات القياساية .10

 أو أي مواصفات عالمية معتمدة.

يراعااى حساان اختيااار موضااع لوحااة التوزيااع الرئيسااية بحياات يسااهل توزيااع التيااار  .11

 الكهربائي إلى عناصر المشروع ولوحات التوزيع الرئيسية.

 إضاءة الطوارئ واللوحات الإرشادية المضيئة يجاب أن تتصال بثلاثاة مصاادر للطاقاة .12

 احتياطي(. )شحن ذاتي، شحن عام، مولد

 الاشتراطات الميكانيكية : 9/6
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لفنياة يتم تصميم وتنفيذ أنظمة التبريد والتدفئة والتهوياة حساب المواصافات والأصاول ا .1

وبواسطة شركات متخصصة في هذا المجال وتحت إشاراف مكتاب هندساي استشااري 

 معتمد.

يااتم تنفيااذ أعمااال المصاااعد حسااب الأصااول الفنيااة المتعااارف عليهااا وبواسااطة شااركة  .2

 متخصصة وأن يراعى فيها توفير الراحة والأمان للنزلاء.

باائي الكهر تأمين مولد كهربائي احتياطي قابل للتشغيل في أي وقت عناد انقطااع التياار .3

 ويشترط فيه ما يلي :

ارة لان أن يكون ذو سعة مناسبة وكافية لإمداد المشروع بالتيار الكهربائي .أ

 ار ومكافحة الحريق...إلخ.ودوائر مضخات المياه وشبكة كشف والإنذ

قود أخذ احتياطات السلامة اللازمة عند اختيار موقع المولد وخزان الو .ب

 بحيت يكون موقع المولد في مكان ذو نسبة عزل جيدة للصوت.
 اشتراطات الأعمال الصحية  : 9/7

فات تكون المواد المستخدمة فاي جمياع التمديادات الداخلياة والخارجياة مطابقاة للمواصا .1

 السعودية أو إحدى المواصفات العالمية المعمول بها.القياسية 

أن تكااون سااعة خاازان مياااه الشاارب العلااوي والأرضااي للمبنااى كافيااة لسااد احتياجااات  .2

وف /6/ 10304ساعة مع التقياد باالتعميم الاوزاري رقام  24المقيمين لمدة لا تقل عن 

ي تغذيااة هااـ الخاااص بتطبيااق نظااام الاسااتفادة ماان المياااه المعالجااة فاا 3/3/1419فااي 

 صناديق الطرد.

جاب تكون خزانات الميااه الأرضاية والعلوياة طبقاا تللاشاتراطات الصاحية والفنياة الوا .3

 توافرها في خزانات مياه الشربت الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنية.

 اشتراطات السلامة والوقاية من الحريق : 9/8

عااااة أن يكاااون الأثااااث اساااتخدام ماااواد إنشااااء وتشاااطيبات غيااار قابلاااة للاشاااتعال ومرا .1

ومحتوياااات مبناااى الفنااادق مااان ماااواد ذات قابلياااة اشاااتعال منخفضاااة ومناسااابة لنوعياااة 

 الاستخدام بالنسبة للمطابخ ودورات المياه.

يجاب تااوفير مخاارج للطااوارئ علاى مسااافات مناسابة وتااؤدى إلاى مناااطق آمناة حسااب  .2

 تعليمات الدفاع المدني.

 أنظمة كشف الدخان، وكاذلم نظاام إطفااء تركيب نظام متطور لانذار عن الحريق مع .3

ياة للحريق عن طريق الرش التلقائي للمياه، مع ضرورة توفير أجهزة إطفاء حريق يدو

 توزع على أماكن مناسبة حسب الاشتراطات الفنية للدفاع المدني.

يراعااى عنااد تصاااميم وتركيااب كافااة التجهيااازات والخاادمات الكهربائيااة والميكانيكياااة  .4

ياازات أن يااتم ذلاام بطريقااة تقلاال ماان احتمااالات حاادوث الحرياااق وغيرهااا ماان التجه

 وانتشاره من منطقة لأخرى.

وضع مخطط لاخلاء )مخطط هروب( في أماكن واضحة من مبنى الفندق ليتم إتباعاه  .5

 من قبل النزلاء في حالة الحريق.

 أخااذ موافقااة إدارة الاادفاع الماادني بالمنطقااة فيمااا يتعلااق بمتطلبااات الساالامة التااي يجااب .6

 تأمينها في المشروع.

يجب الالتزام باشتراطات السلامة والوقاية الصادرة من المديرية العامة للادفاع المادني  .7

 (.3ملحق رقم ) -وما يستجد عليها من تعديلات
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 مزايدة بالظرف المختونموذج عطاء يقدم في م 10/1

 ( 7/ 6)نموذج

 المحترم.     سعادة رئيس بلدية:

ن رغبتكم تأجير هـ   المتضم 14إشارة إلي إعلانكم المنشور بالصحف بتاريخ        /      /      

 .ةفروشموحدات سكنية موقع في مدينة                                لاستثماره في إقامة 

 لعناراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورته واطوحيت تم شراؤنا لك

افية ة تامة نعاينمعلي كافة الاشتراطات الخاصة بهذه المنافسة، كما تم معاينة العقار على الطبيعة 

 للجهالة . 

                       نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العقار الموضح أعلاه بأجرة سنوية قدرها ) 

ها يع صفحاتع جم( )                   ( ريال  وتجدون برفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد توقي

كراسة  أجرة سنة كاملة وكافة المستندات المطلوبة فيمن  %25 من قبلنا وضمان بنكي يعادل

 الشروط والمواصفات.

  اسم المستثمر   سم المستثمرا

            رقم بطاقة الأحوال

 بتاريخ  صادرة من

 جوال فاكس هاتف

 تاريخ التقديم الرمز البريدي ص.ب
 

العنوان: 

.................................................................................................................. 

  اسم الشركة

  رقم السجل التجاري

 بتاريخ  صادرة من

  نوع النشاط

 جوال فاكس هاتف

 الرمز  ص.ب
 

العنوان: 

.................................................................................................................. 

 الختم الرسمي      التوقيع

 التاريخ
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 اتمب   اتعةب تفملقع

 )اتردب اتلرلل  تفملقع  
 

10/2 
نموذج محضر تسليم عقار 

 (6/3للمستثمر ) نموذج 
   

 محضر تسليم عقار

 الرقم:

 هـ14التاريخ:        /        /       

 العقار رقم:

 بلدية
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 رقم عقد التأجير:                                                   تاريخه:

 اسم المستثمر:

 إقــــــرار
 ومفي ي ة بياناته عالية هذا المحضر العقار المذكور أقر بأنني قد استلمت بموجب

قامة وتشغيل وإدارة إلاستخدامه في  ،هـ 14بتاريخ      /      /      ........................ 
وحدات سكنية مفروشة بموجب عقد الإيجار المبرم مع  أمانة/ بلدية 

ً فية للجهامة نابمعاينته معاينه تقمت ............................................. وقد   ،الة شرعا
 وبأنني قبلته علي حالته في تاريخ استلامه.

 )ويشمل ذلم الأرض والموقع والمنشآت والملحقات وأية تجهيزات أخري(     

 وعليه أوقع

 ............التوقيع ....................................   الختم ......................

 لدية .......................................رئيس ب

 التوقيع ............................................

 

 

 

 ــــــــ صورة لملف العقار

  

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 إقرار من المستثمر 10/3
 

 يقر المستثمر بما يلي:

 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها. .1

 وجه لع على جميع النظم السعودية المعمول بها ذات الصلة بموضوع المزايدة وعلىاط  .2

 خاص:
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لائحة التصرف بالعقارات البلدية الصادرة بموجب الأمر السامي الكريم رقم  (أ

 هـ24/09/1423في  38313/ب/3

لتنفيذية اهـ ولائحته  11/4/1395في  72نظام الفنادق الصادر بالمرسوم الملكي رقم م/ (ب

 هـ . 18/4/1397في  1375ادرة بالقرار الوزاري رقم الص

 لبلديةالصادرة من وزارة الشئون ا للوحدات السكنية المفروشةالاشتراطات البلدية  (ج

 والقروية.

 محلاتلائحة الاشتراطات الصحية الواجب توافرها في المطاعم والمطابخ والمقاصف و (د

ي وف ف/5/ 5471وزاري رقم الوجبات السريعة وما في حكمها الصادرة بالقرار ال

 هـ. 11/10/1413

 عاين الموقع المعروض للتأجير معاينة  تامة نافية للجهالة. .3

 الختم   التوقيع 
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  ملذج اتعي 
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 ..................................رقم العقد
 ................................تاريخ العقد

 أجيرعي  ت  
 

ل ك نيتم الاتفاق ب................./......./.......الموافق......................................إنه في يوم
 من :

اسم  .1
ويمثل.....................................ومقرهاالبلدية............................................الأمانة/

التوقيع على هذا  ها في
....... ..........................................................................بصفته............العقد

 طرف أول
  العنوان

.................................................................................................................
.......................... 

.......................................فاكس............................................................اتفه
................................. 

الرمز . ..................................المدينة.............................................ص.ب
 ...............................البريدي
البريد 

...................................................................................................الإليكتروني
...................... 

اسم  .2
......................................المستثمر................................................................

............ ...... 
شركة / 

........................................................................................................مؤسسة
..................... 

.........................................صادر سجل تجارى رقم
 ....../..../......بتاريخ.................من...................

في التوقيع على هذا  ويمثلها
 ......................................بصفتهالعقد........................................

 يطرف ثان....................بالتفويض رقم...................................وينوب عنه في التوقيع
 عنوانال

.................................................................................................................
......................... 

...............................................فاكس....................................................هاتف
.............. 

 زمالر. .................................المدينة.....................................ص.ب
 .........................البريدي
البريد 

...................................................................................................الإليكتروني
..................... 

............... ........ رقم ............بناء على الإجراءات المنتهية بخطاب ..
القاضي بقبول الطلب المقدم من الطرف الثاني لاستثمار العقار ........./...../.....في

 الموضحة بياناته، فقد اتفق الطرفان على ما يلي:
المادة 
 الأولى

 تعريف لمفردات العقد. :

 هي الأرض المملوكة للأمانة والمحددة أماكنها في هذا العقد : الموقع  
 هو الأرض الموضحة بياناتها أدناه في وصف العقار. : العقار 
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ثمر من قبل المست االمراد إقامته الوحدات السكنية المفروشةهو  : المشروع
 على الموقع المحددة بياناته كما هو موضح أدناه.

 هي الجهات الحكومية وغير الحكومية ولها علاقة بالمشروع من : لعلاقةالجهات ذات ا
دمات الخ الناحية التنظيمية، أو الرقابية، أو الفنية، أو التي تقدم

 الأساسية للمشروع.
 

المادة 
 الثانية

 مستندات العقد :

 المستندات التالية مكملة ومتممة ومفسرة لبعضها البعض وهى تشكل مستندات العقد:
 كراسة الشروط والمواصفات الفنية وملحقاتها. .1
 نموذج العطاء المقدم من الطرف الثاني. .2
 الرسومات والمواصفات والتصاميم المقدمة من الطرف الثاني. .3
تفاق االمراسلات المتبادلة بين الطرفين في مرحلتي تقديم العطااءات وقباول العارض والتاي  .4

 الطرفان على اعتبارها ضمن مستندات العقد.
مادة ال

 الثالثة
 وصف العقار :

 ا يلي: ه فيمبموجب هذا العقد قام الطرف الأول بتأجير الطرف الثاني العقار الوارد بيانات -
 موقع العقار: 

   المدينة     : -
 الشارع     :   الحي       : -
 رقم المخطط:                      رقم العقار: -
 حدود العقار: )حسب الكروكي المرفق(  -

 :مترا   بطول                                                     شمالا 
  :مترا   بطول                                                    جنوبا 
  :مترا   بطول                                                    شرقا 
  :مترا   بطول                                                   غربا 

 مساحة العقار:  -
 :المساحة الإجمالية   )                         ( 
  مساحة المباني:                متر مربع 
  ًعدد الأدوار  :                طابقا 
  :    نوع البناء 
 الغرض من العقد : الرابعةالمادة 

ات وحااداتااه أعاالاه لإنشاااء وإدارة وتشااغيل الغاارض ماان العقااد هااو اسااتثمار الموقااع الموضااحة بيان
 ولا يجوز استخدامه لغير الغرض المخصصة له. سكنية مفروشة

 مدة العقد : الخامسةالمادة 
تباادأ ماان تاااريخ تساالم المسااتثمر للعقااار ماان الأمانااة/  (   )(  مدة العقد )

 عقد. توقيع ال البلدية، بموجب محضر تسليم موقع من الطرفين خلال شهر على الأكثر من تاريخ
 فترة التجهيز والإنشاء : السادسةالمادة 

من المدة  %5للتجهيز والإنشاء، وهى تعادل  (   )(  يعطى المستثمر فترة )
 .المحددة في المادة الخامسة من العقد، وهى فترة زمنية غير مدفوعة الأجرة

المادة 
 السابعة

 الإيجار السنوي :

ريال فقاااااااااط(       )ريال      الإيجار السنوي للعقار
ويتم سداد إيجار السنة الأولى عند توقيع العقد، أما أجاور السانوات التالياة، فياتم سادادها فاي بداياة 

 كل سنة، وبحد أقصى عشرة أيام من بداية السنة،
 التزامات المستثمر  : الثامنةالمادة 

 يلتزم الطرف الثاني المستثمر بموجب هذا العقد بما بلى :
قبال  لى التراخيص اللازمة من الأمانة/البلدية ومن الجهاات الأخارى ذات العلاقاةالحصول ع .1

 البدء في تنفيذ المشروع.
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 تنفيذ المشروع خلال المدة المحددة للتجهيز والإنشاء. .2
حسب  توفير وسائل الأمن والسلامة اللازمة لحماية الأشخاص والممتلكات الخاصة والعامة .3

 تعليمات الجهات ذات العلاقة.
 تنفيذ المشروع وفقاً للشروط والمواصفات والمخططات المرفقة بهذا العقد. .4
علاى  الحصول على موافقاة الأمانة/البلدياة علاى اسام الجهاة الاستشاارية المكلفاة بالإشاراف .5

 ليها.تنفيذ المشروع، والتأكد من تنفيذه وفقاً للشروط والمواصفات والمخططات المتفق ع
يراهاا  من الأمانة/البلدية قبل عمال أياة إضاافات أو تعاديلاتالحصول على الموافقة الخطية  .6

 ضرورية للمشروع.
ساااداد الرساااوم والضااارائب المتعلقاااة بونشااااء وتشاااغيل المشاااروع وتحمااال تكااااليف توصااايل  .7

 الخدمات للموقع.
تشااغيل وصاايانة المشااروع وفقااا للشااروط والمواصاافات المحااددة ماان الأمانة/البلديااة وماان  .8

 الجهات ذات العلاقة.
ة ون البلديالصادرة من وزارة الشئ للوحدات السكنية المفروشةلتزام بالاشتراطات البلدية الا .9

 والقروية
 سداد الأجرة السنوية وفق المادة السابعة من هذا العقد. .10

المادة 
 التاسعة

 الرقابة على تنفيذ العقد :

. دة العقدموقت خلال  للأمانة/للبلدية والجهات ذات العلاقة الحق في الرقابة على المشروع في أي
 لأول.ويلتزم الطرف الثاني بجميع تعليمات الجهة المشرفة على التنفيذ المعينة من الطرف ا

المادة 
 العاشرة

 الالتزام بالنشاط المحدد :

ن هاذا ما الرابعاةلا يجوز للمستثمر استخدام الموقع لغير الغرض المخصص له والوارد في المادة 
 العقد.

 التنازل عن العقد : شرالحادية عالمادة 
ن مافقاة خطياة لا يحق للمستثمر تأجير الموقع المؤجر له على الغير، أو التنازل عن العقد إلا بموا

 الأمانة/ البلدية.
الثانية المادة 
 عشر

 الغرامات والجزاءات  :

 لشاروطفي حالة حدوث مخالفات من المستثمر تطبق عليه الغرامات والجزاءات الواردة بكراسة ا
راء رقام المرفقة بلائحة الغرامات والجزاءات عن المخالفات البلدياة الصاادرة بقارار مجلاس الاوز

وللأماناة/  هاـ. 25/1/1423و ف في  /5367/4هـ والتعميم الوزاري رقم 6/8/1422في  218
 ر الاواردةالبلدية الحاق فاي تقادير الغراماة التاي تتناساب ماع حجام المخالفاة بالنسابة للمخالفاات غيا

 ئحة الغرامات والجزاءات. بلا
الثالثة المادة 
 عشر

 فسخ العقد :

 ضرر بسبب يجوز فسخ العقد مع بقاء حق الأمانة/البلدية في الرجوع إلى المستثمر فيما لحقها من
 من الحالات التالية : أي فيذلم 

 .التنفيذ خلال فترة التجهيز والإنشاء المسموح بها فيإذا تأخر المستثمر عن البدء  .1
ً العقاد، أو قاام بتاأجير الن فايا استخدم الموقع لنشاط يخالف النشاط المتفق عليه إذ .2 أو  شااط كلياا

ح ره لتصاحيجزئياً، أو تنازل عنه للغير دون موافقة خطية من الأمانة/البلدياة، وذلام بعاد إناذا
 الوضع، ومضى خمسة عشر يوماً من تاريخ إخطاره بالإنذار.

ً تسديد الأجرة عان ال فيإذا تأخر  .3 مان  مادة المحاددة لاه بعاد إناذاره، ومضاى خمساة عشار يوماا
 تاريخ إخطاره بالإنذار.

إذا ثبت أن المستثمر قد شرع بنفسه أو بوساطة غيره بطريق مباشر أو غير مباشر في رشوة  .4
 أحد موظفي الأمانة/البلدية للحصول على العقد.

و ابوضاعه تحات الحراساة، إذا أفلس، أو طلب إشهار إفلاسه، أو ثبت إعساره، أو صدر أمار  .5
 جرى حل الشركة وتصفيتها.

 ذ العقد.تنفي فيالمستثمر، ولم يتقدم ورثته خلال شهرين من وفاته بطلب للاستمرار  فيإذا تو .6
 إلغاء العقد :الرابعة المادة 
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 عشر
لتاأجير ا نتهاء مدةايجوز للأمانة/للبلدية بعد موافقة وزير الشئون البلدية والقروية إلغاء العقد، قبل 

ء م، وانقضااأو الاستثمار، لأسباب تتعلق بالمصلحة العامة، بعد إشعار المستأجر أو المستثمر باذل
 ثلاثة أشهر من تاريخ إشعاره.

الخامسة المادة 
 عشر

 المنشآت المقامة على العقار :

 ى، وعلالديةالب للأمانة/ المنشآت  والتجهيزات المقامة على العقار بعد انتهاء مدة العقد تؤول ملكية
بكاملهاا،  ويتم الاستلام بعمل محضار تساليم للمنشاآت والتجهيازاتالمستثمر تسليمها بحالة جيدة،  

 .  ويوقع من الطرفين يثبت فيه صلاحيتها للعمل بشكل جيد
السادسة المادة 
 عشر

 مرجع العقد :

 رة باالأمرية الصاادهذا العقد تسرى أحكام لائحة التصرف بالعقارات البلد فيفيما لم يرد فيه نص 
  هـ23/9/1423 في 38313ب//3السامي رقم 

السابعة المادة 
 عشر

 الفصل في النزاع بين الطرفين :

هاة لم هاو الجفي حالة وجود خلاف بين الطرفين فيما يتعلق بتنفيذ بنود هذا العقد فون دياوان المظاا
رف فيذيااة للائحااة التصااالمختصااة بالفصاال فيااه بموجااب المااادة الثالثااة عشاار ماان التعليمااات التن

 هـ.24/12/1426في  73671بالعقارات البلدية الصادرة بالقرار الوزاري رقم 
الثامنة المادة 
 عشر

 شروط أخرى :

الشاااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااروط الخاصاااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااة 
..............................................................................................................

.. 
..............................................................................................................

............................... 
التاسعة المادة 
 عشر

:  

أن  يمكاان للطاارف الأول الااذييقاار الطرفااان أن العنااوان الموضااح بصاادر هااذا العقااد، هااو العنااوان 
 ثانيالبخصوص هذا العقد، ويكون الطرف  الثانيت والمكاتبات إلى الطرف يرسل عليه المراسلا

ل لطارف الأوحالة تغييره يتم إخطاار ا فيقد استلمها بمجرد إرسالها إليه على العنوان المذكور، و
 بخطاب مسجل.

 والله ولى التوفيق،،،
ع واحتف انيالثخة للطرف حرر هذا العقد بتاريخ   /   /        من ثلاث نسخ أصلية سُلمت منها نس

 الطرف الأول بنسختين.
 الأوللطرف ا      الثانيالطرف 

 


